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STRUTTURA: ____________________________ 

         


      ANNO: ______

PIANO MANUTENZIONE IMPIANTI 

	N°
	OPERAZIONE DA EFFETTUARE
	DITTA INCARICATA
	gennaio
	febbraio
	marzo
	aprile
	maggio
	giugno
	Luglio
	agosto
	settembre
	ottobre
	novembre
	Dicembre

	1. IMPIANTO ANTINCENDIO

	1.1
	Controllo periodico estintori e idranti
Semestrale
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1.1
	Sorveglianza estintori e idranti

Trimestrale
	Interna 

(solo visiva)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1.2
	Controllo stazione di pompaggio idranti
Semestrale
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.2
	Controllo impianto di rilevazione fumi
Trimestrale
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.3
	Controllo porte tagliafuoco, uscite di emergenza e serrande taglia fuoco
Semestrale
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2. IMPIANTO ELETTRICO

	2.1
	Controllo funzionamento illuminazione di emergenza
Semestrale/annuale
	Interna 


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2
	Quadri elettrici

Annuale
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.3
	Verifica messa in terra

Biennale
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.4
	Gruppo elettrogeno di emergenza

Semestrale
	Esterna


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.4.1
	Gruppo elettrogeno

Sorveglianza

mensile 
	Interna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.5
	Gruppi di continuità

Semestrale
	Esterno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.6
	Controllo differenziali
annuale


	Esterno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.7
	Apparecchi elettromedicali (fare elenco apparecchi elettromedicali..)
Semestrale
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.8
	Manutenzione ordinaria e straordinaria impianti gas medicale o  concentratore di gas medicale
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3. IMPIANTO CONDIZIONAMENTO - RISCALDAMENTO

	3.1
	Pulizia filtri: fan coil, U.T.A., sistema di ricambio aria

Trimestrale
	Interna 


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.2
	Pulizia gruppi frigo condizionamento
Trimestrale
	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.3
	Manutenzione elementi radianti o di condizionamento
	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.4
	Controllo fumi e manutenzione generatore di calore

Semestrale biennale
	Esterna 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.5
	Monitoraggio temperatura ambiente e consumi

mensile 
	Interno
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	X
	x
	X

	4. IMPIANTO IDRAULICO

	4.1
	Manutenzione acqua sanitaria (addolcitore)

Settimanale, monitoraggio consumi 
	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.2
	Protocollo legionella
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.3
	Prelievi e tamponi HACCP, Acqua potabile annuale
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.4
	Gestione pozzi, serbatoi di acqua non potabile
	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5. IMPIANTO DI SOLLEVAMENTO

	5.1
	Impianti sollevamento semestrale
	Esterno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5.2
	Collaudo biennale ascensori
	Esterno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6. RETE FOGNARIA

	6.1
	Manutenzione rete fognaria a chiamata
	Interna 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7. DERATTIZZAZIONE E DEBLATTIZZAZIONE

	7.1
	Derattizzazione e disinfestazione

Semestrale
	Esterna
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8. RETE INFORMATICA

	8.1
	Rete Informatica
	Esterno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9. MANUTENZIONI VARIE

	9.1
	Manutenzione arredi
	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.2
	Verifica pannelli controsoffitti

annuale


	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.3
	Verifica integrità pavimentazioni

Annuale
	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.4
	Verifica serramenti esterni ed interni

Semestrale
	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.5
	Verifica cancelli automatici

Semestrale
	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.6
	Gestione verde
	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.7
	Impianti di allarme anti intrusione e video sorveglianza

Annuale
	Interno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.8
	Cucina
	Esterno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.9
	Lavanderia e stireria
	Esterno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


NOTA BENE: il piano delle manutenzioni viene predisposto e consegnato annualmente alle strutture con l’indicazione    -del colore verde quando la manutenzione, verifica degli impianti, dispositivi è affidata a Ditta Esterna, come previsto dalla normativa vedi Istruzione Operativa IST001.

-del colore giallo quando la manutenzione coincide con la sorveglianza interna, prevista dalla normativa, e svolta da personale interno

-del colore rosso quando l’area in oggetto non è applicabile.

Data ________  
Firma Responsabile  Manutenzioni ___________________ 
Firma Direttore ______________________
                                        REGISTRAZIONE MANUTENZIONI

RESIDENZA ________________________________
	TIPO DI INTERVENTO
	DATA
	ESITO
	POSIZIONE IN ARCHIVIO DELLA PRATICA

	1. IMPIANTO ANTINCENDIO
	
	
	

	1.1. Estintori e Idranti
	
	
	

	1.2. Rilevazione fumi
	
	
	

	1.3. Porte REI e Emergenza
	
	
	

	2. IMPIANTO ELETTRICO
	
	
	

	2.1. Illuminazione di Emergenza
	
	
	

	2.2. Quadro Elettrico
	
	
	

	2.3. Verifica Impianto di Messa a Terra
	
	
	

	2.4. Gruppo Elettrogeno
	
	
	

	2.5. Gruppo statico di Continuità
	
	
	

	2.6. Controllo Interruttori Differenziali
	
	
	

	2.7. Apparecchiature Elettromedicali 
	
	
	

	2.8. Impianti gas medicale – Concentratore gas m.
	
	
	

	2.9. Manutenzioni Varie
	
	
	

	3. IMPIANTO CONDIZIONAMENTO RISCALDAMENTO
	
	
	

	3.1. Pulizia filtri
	
	
	

	3.2  Pulizia gruppi frigo condizionamento
	
	
	

	3.3  Pulizia elementi Radianti e condizionamento
	
	
	

	3.4 Controllo fumi e manut. Generatori di calore
	
	
	

	3.5  Monitoraggio temperatura ambiente e consumi
	
	
	

	4. IMPIANTO IDRAULICO
	
	
	

	4.1. Manutenzione Addolcitore
	
	
	

	4.2. Rilievi Legionella
	
	
	

	4.3. Verifiche Potabilità
	
	
	

	4.4. Gestione pozzi
	
	
	

	4.5. Manutenzioni Varie
	
	
	

	5. ASCENSORE
	
	
	

	5.1  Verifica impianto sollevamento
	
	
	

	5.2  Collaudo biennale
	
	
	

	6. RETE FOGNARIA
	
	
	

	7. DERATIZZAZIONE E DEBLATIZZAZIONE
	
	
	

	8. RETE INFORMATICA
	
	
	

	9. MANUTENZIONI VARIE
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